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ABF Digesvalen

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for ABF Digesvalen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 til 30. juni
2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skadstrup, den 6.september 2018

Bestyrelse

Astrid Vedsted Frits Dahl Jane Elsborg
Formand

Lissie Marie Trust Svend Erik Brandt
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Digesvalen.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Digesvalen for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter
resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 6. september 2018

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Lene Noes
registreret revisor
mne15205
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Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF Digesvalen
Digesvalevej 2-6, 10-12, 16-22, 26-28, 34
8541 Skadstrup
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CVR-nr: 3318 62 58
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Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
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ABF Digesvalen

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Usaedvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2017/18.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF Digesvalen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
0g vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget
stotte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage henseettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udfgrelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
henszettelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver" og medregnes ikke ved
opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henszettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPGOQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Ikke indbetalt boligafgift samt forud modtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forud modtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedragrende
prioritetsgeeld.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belagb il
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa
foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbagefares i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedragrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegéelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, aendringer
i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af arets resultat.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld er medtaget til l&nets restgaeld. Den fulde restgeeld er anfgrt som langfristet geeld, uanset at
en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger

De i noterne anfgrte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsvaerdien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.
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ABF Digesvalen
RESULTATOPGOJRELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018
2017/18 2016/17

1 Indtaegter, andelshavere..........ccoooeiiiiiiiiiee e 961.080 961.080
P2 % Vi g To T g To [ =T ) (=T S 2.000 2.000

Indtaegterialt...........coooniiiiii 963.080 963.080
3 Ejendomsskat og forsikringer .........ccocoveiiieieinien e (73.803) (74.649)
4 Vedligeholdelse, lgbende ..........cccccoiviieiiiiiin e, (37.567) (7.213)
5  SalgsomKOSININGEr .......ceviiiiiiieeiee e (179) 0
6  Administrationsomkostninger .........cocceveiiiieie e (19.021) (20.118)
7 Qvrige foreningSomKOoStNiNGer .........ooceeeiiiiiieeiiee e (2.767) (2.746)

Omkostningerialt.............ccooiiiiini e, (133.337) (104.726)

Resultat for finansielle poster.............ccccocoeiiiiiie, 829.743 858.354
8 Finansielle indtaagter .......ooeii i 8.839 8.414
9  FinansieringSOMKOSININGEX .......ceeveiriiiiee e (450.718) (454.016)

Finansieringialt.................cccco i (441.879) (445.602)

Aretsresultat ...............co.cooovveveeoieieceeeeeeeeeeeeeee e, 387.864 412.752

Forslag til resultatdisponering:

Hensat til vedligehold ...........ccooiiiiiiie e 50.000 50.000

Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Afdrag prioritetsgaeld ........c.eeeiiiiiii i, 351.523 347.448

Overfgrt restandel af arets resultat..........cccceveeveiceniiinencees (13.659) 15.304

Resultatdisponering i alt...............c..occccoiiiiie 387.864 412.752
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ABF Digesvalen
BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER
10 Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skedst.

11
12

13

Dagsveerdi iht. seneste offentlige ejendomsveerdi.................
Materielle anlaegsaktiverialt .................ccoooiiiiiiine,

AnlaegsaktiVer .............ccoooviiiii

Andre tilgodehavender ...
PeriodeafgraensningSPOSIEr ........cvveviiiiieiiiiiiee e

Tilgodehavenderialt.............ococoiiiiiiiini e,

Likvide beholdninger ...............occoiiiiiiiii e

OmsaetningsaktiVer.............ccococoiiiiii e

AKTIVER ... .o
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2017/18 2016/17
21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000

3.996 3.996

6.997 6.886

10.993 10.882
794.354 760.374
805.347 771.256

21.905.347 21.871.256
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ABF Digesvalen
BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER
ANdelSiNASKUG .......cooiiiiiiiee e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat M.V, ...

14

15

16
17

18
19
20

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ...........cccccoviieeens

Andre reserver i alt

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Langfristede geeldsforpligtelserialt................ccccooeieeis

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccceevviieenens

@vrig anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelserialt .................cccoeoeeeenn.

Geaeldsforpligtelser

PASSIVER ...............

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Andelshaverindskud
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2017/18 2016/17
4.513.289 4.513.289
(367.289) (367.289)
2.819.296 2.481.432
6.965.296 6.627.432
650.000 600.000
650.000 600.000
7.615.296 7.227.432
14.270.551 14.622.074
14.270.551 14.622.074
16.000 16.000
3.500 5.750
19.500 21.750
14.290.051 14.643.824
21.905.347 21.871.256
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ABF Digesvalen

NOTER

1 Indteegter, andelshavere
Boligafgift......eeeeieeee e

Indtaegter, andelshavereialt..................ccocciiiiiiiinnnen.

2 QOvrige indtaegter
Gebyr ved Salg .....cooiieiiiie e

@vrige indtaegterialt ...

3 Ejendomsskat og forsikringer
EJjendomSSKaL .....ocueiiiiiiiiie e
FOrSiKING oo e

Ejendomsskat og forsikringerialt .................cccceiiieis

4 \Vedligeholdelse, lobende
Ren- og vedligeholdelse..........ccoooiieiiiiiiiiiiie e

Vedligeholdelse, lobendeialt................c.ccocovriiininns

5 Salgsomkostninger
GAVET MLV, oot

Salgsomkostningerialt...............cccoooiiiiiii
6 Administrationsomkostninger

Kontorartikler samt telefon m.v........ccocoieiiiiiieeee

ReVISOrNONOIar .......eeiiiii e

Administrationsomkostningerialt...................ccccocoeis
7 Ovrige foreningsomkostninger

Madeudgifter MLV. ...

Kontingent ABF ...

@vrige foreningsomkostningerialt.................ccccocoees
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2017/18 2016/17
961.080 961.080
961.080 961.080

2.000 2.000

2.000 2.000

52.923 54.090
20.880 20.559
73.803 74.649
37.567 7.213
37.567 7.213
179 0
179 0
4.271 4.118
14.750 16.000
19.021 20.118
439 442
2.328 2.304
2.767 2.746
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ABF Digesvalen
NOTER
2017/18 2016/17
8 Finansielle indteegter
Renter, pengeinstitutter ... 8.839 8.414
Finansielle indteegterialt .................ccccoiiiiii s 8.839 8.414
9 Finansieringsomkostninger

PrOrtetSrenter ... ... 450.718 454.016

Finansieringsomkostningerialt..................cc.cocciiis 450.718 454.016
10 Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skadst.

Dagsveerdi iht. seneste offentlige ejendomsvaerdi

KOSIPriS, PriMO...cc i 21.467.289 21.467.289

Kostpris i alt 21.467.289 21.467.289

Af-/nedskrivninger, Primo..........oceeeriiee e (367.289) (367.289)

Af-/nedskrivninger i alt (367.289) (367.289)

Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skedst.

Dagsveerdi iht. seneste offentlige ejendomsveerdii alt.... 21.100.000 21.100.000
11 Andre tilgodehavender

Beregnet tilgodehavende renter ... 3.996 3.996

Andre tilgodehavenderialt...............ccocciiiiiiiis 3.996 3.996
12 Periodeafgransningsposter

PeriodeafgraensningSpOoSter ........ccueeviviiieeiiiiiee e 6.997 6.886

Periodeafgraensningsposterialt..................ccccoooiirinnnn, 6.997 6.886
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13 Likvide beholdninger
Danske Bank 3408 3639048128.........ccccccevreerreennene e 270.376 245.235
Total Banken 6880 2808896 ...........cccoeveeerirereneeenree e 0 515.139
Total Banken 6880 7241085 .......ccociiiiiieiiieeieeiee e 523.978 0
Likvide beholdningerialt................ccocoiienii, 794.354 760.374
14 Egenkapital
Andelsindskud
Andelshaverindskud ... 4.513.289 4.513.289
4.513.289 4.513.289
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivningsfond, ejendommen..........cccoveeiiiiinien e (367.289) (367.289)
(367.289) (367.289)
Overfgrt resultat m.v.
Overfart overskud eller tab, primo.......ccccocceeeiicee e, 2.481.432 2.118.680
Betalte prioritetsafdrag .......ccocovevveiiieii 351.523 347.448
Arets resultat ........oooiiiiee e (13.659) 15.304
2.819.296 2.481.432
Egenkapital for andre reserver ..............ccccccceviiiiiiiiiiienens 6.965.296 6.627.432
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
HensaettelsSer Primo ......eeee i 600.000 550.000
Hensaettelser indevaerende ar..........cccoveiveiniei e, 50.000 50.000
650.000 600.000
Egenkapital i alt .............cooooieiiii 7.615.296 7.227.432
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NOTER

Prioritetsgeeld
*Realkredit Danmark, opr. 11.885.000, obligationslan,

rente 2,5% (afdragsfrit indtil 2024) ..........ccccovviiiiiiienien,

**Realkredit Danmark, opr. 3.600.000, kontantlan, rente

1,1676% oo

Prioritetsgeeldialt...............ccoooiiii

*Restlgbetid 26'% ar
** Restlgbetid 62 ar
Kursvaerdien andrager kr. 14.283.805

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Revisorhonorar, anSlaet .............eeeveeveeeereeeeeeereeeeeereeeeeereeeeennnn.

Leverandgarer af varer og tjenesteydelserialt ..................

@vrig anden geeld

Andre skyldige omkostninger .........occcoceiiiei i
Mellemregning ved salg af andele..........cccooeeeiiieeiiiienens

@vriganden galdialt.............ccooooiiiiii

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017/18 2016/17
11.885.000 11.885.000
2.385.551 2.737.074
14.270.551 14.622.074
16.000 16.000
16.000 16.000
3.500 3.500
0 2.250
3.500 5.750

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 14.270.551 er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.06.2018 udger kr. 21.100.000

Der er herudover ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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NOTER

2017/18

Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidragrer fra 12 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 4.513.289.

2016/17

Veerdien af andelskronen andrager pr. 30. juni 2018 kr. 1,62 (afrundet), hvilket belgb fremkommer ud

fra efterfalgende beregninger.
AndelshaverindSKud ... s ssss s

Egenkapital far andre r@SEIVEL ... e

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom regnskabsmaessig vaerdi .......coooveeeiiiiiieni i -21.100.000
Ejendom anskaffelsessum ........cccceiiiiiiiiiiiiee e 21.467.289
Egenkapital herefter ... s e

Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone: 7.332.585 / 4.513.289 = 1,62 (s.4. 1,54)

Veerdianseettelsen er baseret pa, at eiendommen medtages til anskaffelsessum.

4.513.289

6.965.296

367.289

7.332.585

Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

Oprindeligt Maksimal

andelshaver- andelsveerdi

indskud pr. 30/6 2018

HUS NI 2 e 383.891 623.694
HUS N4 e 376.707 612.023
HUS NI B e 376.707 612.023
HUS N 10 e 376.707 612.023
HUS N 12 s 357.955 581.557
HUS NE. 16 e 380.143 617.605
HUS NI 18 e 376.707 612.023
HUS NI 20 e 377.644 613.545
HUS NI 22 e 378.581 615.068
HUS NI 26 e 390.138 633.844
HUS NI 28 e 389.826 633.337
HUS N34 e 348.283 565.843

* Vedtaget andelskrone 1,54
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*Maksimal i
andelsveerdi

pr. 30/6 2017

594.956
583.823
583.823
583.823
554.760
589.148
583.823
585.275
586.727
604.638
604.154
539.771
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NOTER

2017/18 2016/17

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgjere pris for andelen
end den, der falger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinaere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
veesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens veerdi, skal der ved prisfastseettelse af
andelen og bestyrelsens kontrol heraf tages hgjde herfor, sa det sikres at prisen pa
overdragelsestidspunktet ikke overstiger maksimalprisen. Sadanne forhold er eksempelvis fald i
ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og renteswap, kurstab ved laneoptagelse
samt forringelse af formuen som fglge af byggearbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan

opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen ssedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fare regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 30.06.2018
1 |Grund|aeg_gende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30.06.2018
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30.06.2018
Seneste regnskabsperiode 1. juli 2017 - 30. juni 2018
B Antal|BBR Areal m3
B1 Andelsboliger 12 1.359
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 12 1.359
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgarelse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2005
D2 Ejendommens opfgrelsesar 2005
E Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X

andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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1 |Grundlazggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 21.467.289 15.796
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 650.000 478
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveaerdi 3
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar
HA1 Boligafgift 707
H2 Erhvervslejeindteegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
J Forrige ar Sidste ar | ar
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr. 308 304 285
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 5.396
K2 Geeld - omseaetningsaktiver 9.923
K3 Teknisk andelsveerdi 15.318
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3 IByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | ar

M1 Vedligeholdelse, labende (gennemsnit 6 5 28
kr.pr.m3)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
(gennemsnit kr.pr.m?3)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?3) 6 5 28

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 32
veerdi)

R Forrige ar Sidste ar | &r

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 253 256 259
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  hashsumC 4a63f7a2uMTQ13746977/SHA512/757FFEF18E1729BB494A04C5F20567353D92B9533C694BFD04927CDF33F35DF2EA192035431D1743E1BEB708250F76A65EF67A0B96DD95BA627423BBFD6D6F65
  hashsumD e16e7604UxQq13746977/SHA512/55BF00FA901056AEC36880D2D2F534279454E4520046F2B64640102A118C5C6B863702C28066752A1A7D497AD17D26378E2A19F9E86098FB2CFBBCEFDD64CEA5
  TimeStamp MjAxOC0wOS0wNyAwOTozNTo0NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 uCllw/iRO0i20tyBd7YUXLl69FfBlNSwQFbkyqs5EeY=


 
bA6yvs8+oRm2dGOmkAfPXdJjWDM1xyAdJvn3HIQkWc3oppC4L0oQZYkFoT6SM30RH/TpVdOFkXpc
h80z8zdEkDkOvmlriZ+Ld4xw0DRqcn0qBIaoPaJEKiD4abqCrsioSNz9MQhSlGNlfVjkms8ke/uq
VSn3lfNq22XZCljIl618FgANFwSWvEieuNmtgSPTjsV+MxwZ2qZPyHGaa6C3vIHSJtTwXOnXAjbO
UsGg1dCPm315X2d2ubnEDIh827Z9trwqy+ajTw82Osl7oSrC1WLE98sOSmu3L7y2UX8Gi/oerz3m
8HvEE6IvN92k2ArSSNtc4YozWPNNZG1eawRoYA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY4LjAuMzQ0MC4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6994900417844391452
  hashsumB fc02d752QZhH13746977/SHA512/4C5B41525DAF1D4A90088994B608AC5E1FED0A952E94181A886F5E72EA266AA865FAE451EC81746A78CCE8711A9BAC5E5663885EAA2B3805C3BDF8C47696DA0A
  hashsumC 4a63f7a2uMTQ13746977/SHA512/757FFEF18E1729BB494A04C5F20567353D92B9533C694BFD04927CDF33F35DF2EA192035431D1743E1BEB708250F76A65EF67A0B96DD95BA627423BBFD6D6F65
  hashsumD e16e7604UxQq13746977/SHA512/55BF00FA901056AEC36880D2D2F534279454E4520046F2B64640102A118C5C6B863702C28066752A1A7D497AD17D26378E2A19F9E86098FB2CFBBCEFDD64CEA5
  TimeStamp MjAxOC0wOS0wNyAwNzo1OTo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Jm/Tqnr4sbR71fJOxNdUINYvAqlyt/PrRBjO+6iq2nI=


 
BUW2gitkg8Ee8LcprRXEsnRt0jvwRiUDykhVr+GXwaqORHGxgxUu5Emxnz/FYo3pxmcrEM+nvsUH
l876lRA4tdvKdJU5YxMKWTX/avSAo43dbRp8xkXkqqGfEvtz/qMJ5jntFDrma/j8xONDKJLrBAzX
9irfos35FFjKWEDxErjk0E1/uJ99H59blkMbJrFyhwxkAZwLeYvg/KnGCYaQBT9wlozvau9hMwqN
n0aMf3TViCqweDV+9GHmt9i8i9o0K32WZhyiYQsoqY8eEhuUleioB313zQXeENRrxBKcFZhkskFL
Jy/iWsj1GG2RHLd5Um0WZFhBQoHtj4iTQOC+ug==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTg0NTk0MjY2MTgwMzQxNzU3MA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIFNlcCAxMSAwNzo0Nzo0NSBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC ZTE2ZTc2MDRVeFFxMTM3NDY5NzcvU0hBNTEyLzU1QkYwMEZBOTAxMDU2QUVDMzY4ODBEMkQyRjUzNDI3OTQ1NEU0NTIwMDQ2RjJCNjQ2NDAxMDJBMTE4QzVDNkI4NjM3MDJDMjgwNjY3NTJBMUE3RDQ5N0FEMTdEMjYzNzhFMkExOUY5RTg2MDk4RkIyQ0ZCQkNFRkRENjRDRUE1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NGE2M2Y3YTJ1TVRRMTM3NDY5NzcvU0hBNTEyLzc1N0ZGRUYxOEUxNzI5QkI0OTRBMDRDNUYyMDU2NzM1M0Q5MkI5NTMzQzY5NEJGRDA0OTI3Q0RGMzNGMzVERjJFQTE5MjAzNTQzMUQxNzQzRTFCRUI3MDgyNTBGNzZBNjVFRjY3QTBCOTZERDk1QkE2Mjc0MjNCQkZENkQ2RjY1




  
 
 
 
 
 
 f85+MQRHA6eIoeA2jTmBhnVl3obVFlNkebx63jozbzQ=


 
JBhvEZxtta2S8jbZ1OU1RdvDrp0aywWgiARUkvYmkZMdr9pnDp00nMwkzgi9TTFAsOuxRtv22JSu
b4170zrBlx7GIEQ51Jvpv0HXE+cCAblVr7+mIIwvbp4D4nhREYWw3gRIidjowUkvQx7BqWpmpker
99xmkRj9dx/SDYpxnen//UYDOqsrOjplUYeVuYcYD2VOCijGFA51HUWAyFYvWIuFPr2gxpgTovUO
tuDFFG5O8KejubR7oVfHRWrBszJxSeAcRG3LozYYwLCr+fxeEOM2Xoo+aEZrc/2k8pFmAPPx4PWI
ygJ3WadtRhcqIfpINLauQrKxaWxAcLRF1yOiiA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTM7IHJ2OjYxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjEuMA==
  challenge -1654692129382969827
  hashsumB fc02d752QZhH13746977/SHA512/4C5B41525DAF1D4A90088994B608AC5E1FED0A952E94181A886F5E72EA266AA865FAE451EC81746A78CCE8711A9BAC5E5663885EAA2B3805C3BDF8C47696DA0A
  hashsumC 4a63f7a2uMTQ13746977/SHA512/757FFEF18E1729BB494A04C5F20567353D92B9533C694BFD04927CDF33F35DF2EA192035431D1743E1BEB708250F76A65EF67A0B96DD95BA627423BBFD6D6F65
  hashsumD e16e7604UxQq13746977/SHA512/55BF00FA901056AEC36880D2D2F534279454E4520046F2B64640102A118C5C6B863702C28066752A1A7D497AD17D26378E2A19F9E86098FB2CFBBCEFDD64CEA5
  TimeStamp MjAxOC0wOS0wNyAwODoxOToyOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 xjbKeO+iL3j4OueDspWv0ErBa7GKPdYPJuQ5iLsAoX8=


 
MeHwZZKXB2lZndiNYmQ6Me6jG2ggH9MSxW+LghS+KIDSOqXbPRW4oDccuX80P7FlGbOXQO07Icri
rv7hAvqNSUExGH7okih5PhBmLV89d2T4H80ZJDAjuACFSz3NBRaLytYzq+jO9Mt4kVOZgJLMwFIy
10OK4gjnivOuB/Wdjw1LjrVnYKLPD5IPozkIqFUpaIUHZokevZLMaPcECSP05eP2K1pbRmmAiWY+
QLK3o4JHIEdUvUdiORqgaXKo7cJDn/r7q/k7Os/IZDwNm1vArAMVKQpI/K46kuyxd2NrOPhnsIv6
7UCYcKMIG9DwJUYC5OA0Rnw24c8NWpgmWp6qqQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBTQU1TVU5HIFNNLUEzMjBGTCBCdWlsZC9SMTZOVykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgU2Ftc3VuZ0Jyb3dzZXIvNy40IENocm9tZS81OS4wLjMwNzEuMTI1IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3116319935609339682
  hashsumB fc02d752QZhH13746977/SHA512/4C5B41525DAF1D4A90088994B608AC5E1FED0A952E94181A886F5E72EA266AA865FAE451EC81746A78CCE8711A9BAC5E5663885EAA2B3805C3BDF8C47696DA0A
  hashsumC 4a63f7a2uMTQ13746977/SHA512/757FFEF18E1729BB494A04C5F20567353D92B9533C694BFD04927CDF33F35DF2EA192035431D1743E1BEB708250F76A65EF67A0B96DD95BA627423BBFD6D6F65
  hashsumD e16e7604UxQq13746977/SHA512/55BF00FA901056AEC36880D2D2F534279454E4520046F2B64640102A118C5C6B863702C28066752A1A7D497AD17D26378E2A19F9E86098FB2CFBBCEFDD64CEA5
  TimeStamp MjAxOC0wOS0xMCAxODo1Mzo1MiswMjAw
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